


 
หลักเกณฑ์ วิธีการ และเงื่อนไข ในการขายทอดตลาดที่ดินพร้อมอาคาร 

ธ.ก.ส. ส านักงานใหญ่ 

 
 เงื่อนไขนี้ก ำหนดใช้ส ำหรับกำรขำยทอดตลำดที่ดินพร้อมอำคำร โฉนดที่ดิน เลขท่ี 25356, 25357, 
25358 และ 25359 จ ำนวน 4 แปลง เนื้อท่ีรวม 80 ตำรำงวำ  ซึ่งเป็นของ ธ.ก.ส. สำขำวังน้อย จังหวัด
พระนครศรีอยุธยำ ในวันที่ 5 พฤษภำคม 2569 
 
1. วิธีการเสนอซื้อ  
 วิธีกำรยื่นซองประมูล  
 
2. สถานที่ติดต่อ  
 ธนำคำรเพ่ือกำรเกษตรและสหกรณ์กำรเกษตร (ธ.ก.ส.)  ที่อยู่ 2346 ถนนพหลโยธิน แขวงเสนำนิคม 
เขตจตุจักร กรุงเทพมหำนคร โทรศัพท์ 02-5586555 ต่อ 8146 6340 และ 8549 ในวันและเวลำท ำกำร 
  
3. หลักเกณฑ์วิธีการประมูลทรัพย์สิน  
    3.1 เงื่อนไขท่ัวไปในการขาย  
 1.  ให้มีกำรประมูลรำคำด้วยกำรยื่นซองเสนอรำคำ  ผู้ประมูลที่ให้รำคำสูงสุดและไม่ต่ ำกว่ำรำคำ 
ขั้นต่ ำที่  ธ.ก.ส. ก ำหนดไว้  ถือว่ำผู้นั้นประมูลได้ 
 2.  หำกผู้ประมูลได้ไม่สำมำรถช ำระเงินให้ครบจ ำนวนในวันประมูล  จะต้องวำงเงินมัดจ ำไม่น้อยกว่ำ
ร้อยละ  25  ของรำคำที่ประมูลได้ทันที  และให้ถือว่ำเป็นเงินมัดจ ำจำกกำรซื้อ  ส่วนที่เหลือจะต้องน ำมำช ำระ
ภำยใน  15  วันนับจำกวันประมูล  หำกพ้นก ำหนดนี้ถือว่ำผู้ประมูลได้สละสิทธิ ธ.ก.ส. มสีิทธิน ำทรัพย์สิน
ดังกล่ำวออกขำยทอดตลำด หรือจ ำหน่ำยจ่ำยโอนได้ และให้ ธ.ก.ส. ริบเงินมัดจ ำจำกกำรซื้อได้ทันที 
 3.  เมื่อผู้ประมูลได้ ไดช้ ำระเงินครบจ ำนวนแล้ว  ต้องไปด ำเนินกำรโอน โฉนดเลขที่ 25356, 25357, 
25358 และ 25359 ให้เสร็จเรียบร้อยภำยใน 15 วัน นับจำกวันที่ ธ.ก.ส. อนุมัติกำรขำย 
 4.  ธ.ก.ส. และผู้ประมูลได้เป็นผู้ออกค่ำธรรมเนียมเกี่ยวกับกำรจดทะเบียนสิทธิ และนิติกรรมในที่ดิน
ฝ่ำยละครึ่ง  ค่ำภำษีอำกร ธ.ก.ส. เป็นผู้จ่ำย  ส่วนค่ำใช้จ่ำยอ่ืน ๆ  ผู้ประมูลได้เป็นผู้ออกเองทั้งสิ้น 
 5.  ธ.ก.ส. ถือว่ำผู้ประมูลได้  ได้ตรวจสอบสภำพอำคำรและที่ดินที่ประมูลจนเป็นที่พอใจแล้วและ
ยินดีประมลูตำมสภำพนั้น   ดังนั้น   ธ.ก.ส. จะไม่รับผิดชอบในควำมช ำรุดบกพร่องของอำคำรและที่ดินนั้น 
ต่อผู้ประมูลได้อีก 
 6.  กำรขำยที่ดินหรือที่ดินพร้อมอำคำรนี้เป็นกำรขำยยกแปลง ดังนั้น  หำกเนื้อที่ดินขำดหรือเกินจำก 
80 ตำรำงวำ  ผู้ประมูลได้ยอมรับเอำไว้ 
 7.  ธ.ก.ส. ไม่รับรองและไม่รับผิดชอบในเรื่องรอนสิทธิ 
 8.  ธ.ก.ส. สงวนสิทธิที่จะยกเลิกกำรขำยที่ดินหรือที่ดินพร้อมอำคำรได้ในทุกกรณี 
 9.  นอกจำกเงื่อนไขดังกล่ำวข้ำงต้น  ให้เป็นไปตำมหลักเกณฑ์ทั่วไปของกำรขำยทอดตลำดทรัพย์สิน 
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 3.2 เอกสารประกอบการเสนอซื้อทรัพย์สิน  
 3.2.1 กรณีบุคคลธรรมดำ  
  - ส ำเนำบัตรประจ ำตัวประชำชนของผู้ซื้อ (ลงนำมรับรองส ำเนำถูกต้อง)  
  - ส ำเนำทะเบียนบ้ำนของผู้ซื้อ (ลงนำมรับรองส ำเนำถูกต้อง)  
 3.2.2 กรณีนิติบุคคล  
  - หนังสือรับรองนิติบุคคล (ฉบับนำยทะเบียนรับรอง ไม่เกิน 3 เดือน)  
  - ส ำเนำบัตรประจ ำตัวประชำชนของกรรมกำรผู้มีอ ำนำจ (ลงนำมรับรองส ำเนำถูกต้อง)  
  - ส ำเนำทะเบียนบ้ำนของกรรมกำรผู้มีอ ำนำจ (ลงนำมรับรองส ำเนำถูกต้อง)  
 3.2.3 กรณีมีกำรมอบอ ำนำจต้องมีเอกสำรเพ่ิมจำกท่ีระบุไว้ข้ำงต้น ดังนี้  
  - หนังสือมอบอ ำนำจ (ใช้ตำมแบบฟอร์มทั่วไป ติดอำกรแสตมป์ 30 บำท ต่อผู้รับ 
มอบอ ำนำจ 1 ท่ำน)  
  - ส ำเนำบัตรประจ ำตัวประชำชน ของผู้มอบอ ำนำจและผู้รับมอบอ ำนำจ (ลงนำมรับรอง
ส ำเนำถูกต้อง)  
  - ส ำเนำทะเบียนบ้ำน ของผู้มอบอ ำนำจและผู้รับมอบอ ำนำจ (ลงนำมรับรองส ำเนำถูกต้อง)  

3.2.4 หลักประกันผู้เสนอรำคำซื้อทรัพย์สินจะต้องวำงไว้กับ ธ.ก.ส.  
         ก ำหนดมูลค่ำเป็นจ ำนวนเต็มในอัตรำร้อยละ 5 ของรำคำขำยที่ ธ.ก.ส. ก ำหนดโดยใช้
หลักประกันอย่ำงหนึ่งอย่ำงใด  ดังต่อไปนี้ 

- เงินสด 
 - เช็คหรือดรำฟท์ที่ธนำคำรเซ็นสั่งจ่ำย ซึ่งเป็นเช็คหรือดรำฟท์ลงวันที่ที่ใช้เช็คหรือ 

ดรำฟท์นั้นช ำระต่อเจ้ำหน้ำที่ หรือก่อนวันนั้นไม่เกิน 3 วันท ำกำร 
           - หนังสือค้ ำประกันของธนำคำรภำยในประเทศตำมตัวอย่ำงท่ีคณะกรรมกำรนโยบำยก ำหนด 
  - หนังสือค้ ำประกันของบริษัทเงินทุนหรือบริษัทเงินทุนหลักทรัพย์ที่ได้รับอนุญำตให้ประกอบ
กิจกำรเงินทุนเพ่ือกำรพำณิชย์และประกอบธุรกิจค้ ำประกันตำมประกำศของธนำคำรแห่งประเทศไทยตำม
รำยชื่อบริษัทเงินทุนที่ธนำคำรแห่งประเทศไทยแจ้งเวียนให้ทรำบ โดยอนุโลมให้ใช้ตำมตัวอย่ำงหนังสือค้ ำ
ประกันของธนำคำรที่คณะกรรมกำรนโยบำยก ำหนด 
  - พันธบัตรรัฐบำลไทย 
  - เงินฝำกที่ฝำกไว้กับ ธ.ก.ส. 
  - สลำกออมทรัพย์ที่ออกโดย ธ.ก.ส.    
          3.2.5 กรณีกำรเสนอซื้อโดยวิธียื่นซองประมูล เอกสำรประกอบกำรเสนอซื้อข้ำงต้น ให้แยกออก 
จำกซองเสนอรำคำ และในกรณีของกำรมอบอ ำนำจ หำกมีกำรเปลี่ยนแปลงผู้รับมอบอ ำนำจ หรือมีเหตุ 
อ่ืนใดที่ท ำให้ต้องมีกำรมอบอ ำนำจใหม่ ผู้เสนอรำคำจะต้องแนบเอกสำรประกอบกำรเสนอซื้อ ตำมข้อ  
3.2.1 – 3.2.3 ชุดใหม่ด้วยทุกครั้ง  
 
 3.3 ขั้นตอนและวิธีการเสนอซื้อ โดยวิธียื่นซองประมูล  
         3.3.1  ขั้นตอนการยื่นซองประมูล 
         (1)  ผู้ที่ประสงค์จะยื่นซองประมูลซื้อทรัพย์สินกับ ธ.ก.ส. จะต้องลงทะเบียนแสดงควำม
ประสงค์กำรเข้ำร่วมยื่นซองประมูล และส่งเอกสำรประกอบตำม ข้อ 3.2 ให้แก่ ธ.ก.ส. ตำมสถำนที่ที่ระบุ 
ไว้ในข้อ 2 
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              ทั้งนี้  ให้ผู้ยื่นซองประมูล ถือปฏิบัติตำมหลักเกณฑ์วิธีกำรประมูลทรัพย์สิน ดังกล่ำวอย่ำง
เคร่งครัด ดังนี้  
     1.  ห้ำมบุคคลใดตกลงร่วมกันในกำรเสนอรำคำ เพ่ือวัตถุประสงค์ท่ีจะให้ประโยชน์แก่ผู้ใด
ผู้หนึ่งเป็นผู้มีสิทธิท ำสัญญำกับ ธ.ก.ส. โดยหลีกเลี่ยงกำรแข่งขันรำคำอย่ำงเป็นธรรม หรือโดยกำรกีดกันมิให้ 
มีกำรเสนอสินค้ำหรือบริกำรอ่ืนต่อ ธ.ก.ส. หรือโดยกำรเอำเปรียบแก่หน่วยงำนของรัฐอันมิใช่เป็นไปในทำงกำร
ประกอบธุรกิจปกติ และห้ำมมิให้ผู้ใดเป็นธุระ ในกำรชักชวนให้ผู้อ่ืนร่วมตกลงกันในกำรกระท ำกำรดังกล่ำว  
     2.  ห้ำมบุคคลใดให้ ขอให้ หรือรับว่ำจะให้เงินหรือทรัพย์สินหรือประโยชน์อ่ืนใดแก่ผู้อ่ืน 
เพ่ือประโยชน์ในกำรเสนอรำคำ โดยมีวัตถุประสงค์ที่จะจูงใจให้ผู้นั้นร่วมด ำเนินกำรใด ๆ อันเป็นกำรให้ 
ประโยชน์แก่ผู้ใดผู้หนึ่งเป็นผู้มีสิทธิท ำสัญญำกับ ธ.ก.ส. หรือเพ่ือจูงใจให้ผู้นั้นท ำกำรเสนอรำคำสูงหรือต่ ำกว่ำ
จนเห็นได้ชัดว่ำ ไม่เป็นตำมลักษณะสินค้ำ บริกำร  หรือสิทธิที่จะได้รับ หรือเพ่ือจูงใจให้ผู้นั้นไม่เข้ำร่วมในกำร
เสนอรำคำหรือถอนกำรเสนอรำคำ รวมถึงห้ำมมิให้เรียก รับ หรือยอมจะรับเงินหรือทรัพย์สินหรือประโยชน์
อ่ืนใดเพ่ือกระท ำกำรดังกล่ำวข้ำงต้น 
         (2)  กำรรับซองประมูล  
     ธ.ก.ส. จะรับซองประมูลภำยในวันและเวลำยื่นซองประมูลซื้อทรัพย์สินตำมท่ีก ำหนดไว้
เท่ำนั้น โดยผู้จะซื้อจะต้องยื่นซองประมูลเสนอรำคำซื้อทรัพย์สินภำยในก ำหนดเวลำ เมื่อคณะกรรมกำรได้รับ
ซองประมูลของผู้ยื่นซองประมูลซื้อทรัพย์สินแล้ว ผู้ยื่นซองประมูลไม่มีสิทธิ์แก้ไข เปลี่ยนแปลง หรือยกเลิกกำร
ยื่นซองประมูล คณะกรรมกำรจะท ำกำรเปิดซองประมูลพร้อมประกำศชื่อผู้ที่เสนอรำคำซื้อ และชื่อผู้ชนะกำร
เสนอรำคำตำมที ่ธ.ก.ส. ก ำหนดในประกำศธนำคำรเพ่ือกำรเกษตรและสหกรณ์กำรเกษตร เรื่อง ขำยทอด 
ตลำดที่ดินหรือที่ดินพร้อมอำคำร 
         (3)  กำรยื่นซองประมูล  
     ผู้ยื่นซองประมูลจะต้องส่งใบเสนอรำคำซื้อทรัพย์สินแต่ละรำยกำร โดยใช้แบบฟอร์ม 
ที่ ธ.ก.ส. ก ำหนด พร้อมกับส่งเอกสำรประกอบกำรเสนอซื้อทรัพย์สินตำมข้อ 3.2 ให้แก่คณะกรรมกำร 
ภำยในวันและเวลำยื่นซองประมูลซื้อทรัพย์สินตำมที่ก ำหนดไว้เท่ำนั้น โดยผู้ยื่นซองประมูลจะต้องเสนอ
รำคำซื้อทรัพย์สินไม่ต่ ำกว่ำรำคำเริ่มต้นที่ ธ.ก.ส. ประกำศขำย และรำคำที่เสนอจะต้องเสนอรำคำรวม
ทั้งสิ้นให้เป็นตัวเลข พร้อมตัวหนังสือก ำกับ กรณีที่ตัวเลขกับตัวหนังสือไม่ตรงกัน ให้ถือเอำรำคำท่ีสูงกว่ำ
เป็นรำคำเสนอซื้อ และผู้ยื่นซองประมูลตกลงยืนยันรำคำ เสนอซื้อทรัพย์สินที่ระบุไว้เป็นเวลำไม่น้อยกว่ำ 90 
วัน โดยใบเสนอรำคำซื้อทรัพย์สินให้ใส่ซองแยกต่ำงหำกจำกเอกสำรอื่น และปิดผนึกลงลำยมือชื่อ หรือขีด
คร่อม รอยต่อฝำซอง  
 3.3.2  ขั้นตอนการประกาศผลการเสนอราคา  
          (1)  ผู้ยื่นซองประมูลที่เสนอรำคำสูงสุด ซึ่งเสนอรำคำไม่ต่ ำกว่ำรำคำเริ่มต้นของทรัพย์สินที่  
ธ.ก.ส. ประกำศขำยจะเป็นผู้ชนะกำรเสนอรำคำ  
          (2)  กรณีมีผู้ยื่นซองประมูลเสนอรำคำสูงสุดเท่ำกัน ให้ผู้เสนอรำคำสูงสุดเท่ำกันนั้นเสนอรำคำ
ซื้อใหม่ในวันเดียวกันนั้น ภำยในเวลำที่ ธ.ก.ส. ก ำหนด รำคำที่เสนอซื้อใหม่ จะต้องไม่ต่ ำกว่ำรำคำที่เสนอซื้อ
ในครั้งก่อน หำกด ำเนินกำรถึง 3 ครั้งแล้ว รำคำเสนอซื้อสูงสุดยังเท่ำกัน ธ.ก.ส.มีสิทธิตัดสินหำผู้ชนะกำร
ประมูลโดยวิธีกำรจับสลำกตำมวิธีกำรที่ ธ.ก.ส. ก ำหนด หรือ ธ.ก.ส. จะประกำศยกเลิกกำรประมูลขำย
ทรัพย์สินก็ได้ ในกำรเสนอรำคำใหม่ดังกล่ำวในวรรคก่อน หำกผู้เสนอรำคำรำยใด ไม่เสนอรำคำใหม่ หรอืเสนอ
รำคำต่ ำกว่ำรำคำท่ีเสนอในครั้งก่อน ให้ถือว่ำกระท ำผิดเงื่อนไขกำรประมูลของ ธ.ก.ส. 
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          (3)  เมื่อคณะกรรมกำรได้ประกำศชื่อผู้ชนะกำรเสนอรำคำแล้ว ให้ถือเป็นที่ยุติ  
          (4)  ภำยหลังกำรประกำศผลกำรเสนอรำคำ ผู้เสนอรำคำซึ่งมิใช่ผู้เสนอรำคำซื้อสูงสุดสำมำรถ
รับหลักประกันกำรเสนอรำคำซื้อทรัพย์สินคืนจำก ธ.ก.ส. ได้ในวันเดียวกัน  
 3.4  การผิดเงื่อนไขในการเสนอซื้อทรัพย์สินโดยวิธียื่นซองประมูล  
  ผู้ประมูลจะต้องศึกษำหลักเกณฑ์และเงื่อนไขกำรเสนอรำคำซื้อให้เข้ำใจ และปฏิบัติตำมอย่ำง
เคร่งครัด 
  3.4.1  กรณีผู้ชนะกำรเสนอรำคำ (ผู้จะซื้อ) ซึ่งเข้ำท ำสัญญำจะซื้อจะขำยทรัพย์สินกับ ธ.ก.ส. 
ผิดนัดช ำระรำคำทรัพย์สินที่จะซื้อขำยหรือเงินจ ำนวนใด ๆ ซึ่งต้องช ำระให้แก่ ธ.ก.ส. ตำมสัญญำจะซื้อ 
จะขำยทรัพย์สิน หรือไม่ปฏิบัติ หรือปฏิบัติผิดเงื่อนไขของสัญญำข้อหนึ่งข้อใด ให้ถือว่ำผู้ชนะกำรเสนอรำคำ 
(ผู้จะซื้อ) ผิดสัญญำจะซ้ือจะขำยทรัพย์สิน และ ธ.ก.ส. มีสิทธิบอกเลิกสัญญำจะซื้อจะขำยทรัพย์สิน และมีสิทธิ
ริบเงินประกันหรือหลักประกันกำรเข้ำร่วมประมูลเสนอรำคำซื้อทรัพย์สิน เงินมัดจ ำ และเงินจ ำนวนอื่นใด 
ที่ผู้ชนะกำรเสนอรำคำ (ผู้จะซื้อ) ได้ช ำระไว้แล้วทั้งหมดทันที  
  3.4.2 กรณีผู้ชนะกำรเสนอรำคำท่ีเสนอรำคำซื้อทรัพย์สิน โดยวิธีกำรประมูลสูงกว่ำ รำคำเริ่มต้นของ
ทรัพย์สินที่ ธ.ก.ส. ประกำศขำย แต่ไม่เข้ำท ำสัญญำจะซ้ือจะขำยทรัพย์สิน ธ.ก.ส. มีสิทธริิบเงินประกันหรือ
หลักประกันกำรเสนอรำคำซื้อทรัพย์สินที่ผู้ชนะกำรเสนอรำคำช ำระไว้แล้วทั้งหมดได้ทันที  
 3.5  การเปิดเผยข้อมูล 
  โดยที่กระบวนกำรในกำรยื่นซองประมูล รวมถึงกำรเปิดซองประมูลเสนอรำคำซื้อทรัพย์สินได้กระท ำ
โดยเปิดเผยต่อหน้ำผู้เข้ำร่วมประมูลและบุคคลผู้สนใจทั่วไป ดังนั้น ข้อมูลใด ๆ ของผู้ประมูล ซึ่งปรำกฏในกำร
เสนอรำคำของผู้เสนอรำคำอำจปรำกฏหรือเผยแพร่ต่อสำธำรณะได้ ดังนั้น ผู้เข้ำร่วมเสนอรำคำซ้ือทรัพย์สิน
จะต้องอนุญำตและยินยอมให้ ธ.ก.ส. เปิดเผยข้อมูลของผู้เข้ำร่วมเสนอรำคำที่เก่ียวข้องกับกำรเสนอรำคำซื้อ
ทรัพย์สินต่อสำธำรณะชนรวมถึงผู้ที่เก่ียวข้องได้ โดยไม่จ ำเป็นต้องบอกกล่ำวหรือได้รับควำมยินยอมจำก
ผู้เข้ำร่วมเสนอรำคำก่อนแต่อย่ำงใด 


